2026.gada 7.maija

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela
Nosaukums: Bauskas novads, Bauskas pilséta, Kalna iela 24A
piespiedu pardo$anas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Traslnei

Cienijama kundze!

Péc Jusu pasttijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4001 003 0227, kas atrodas
Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela, ir registréts Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000943346 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4001 003 0225 un kopéjo platibu 250 m?
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasunei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpasumu vértédana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Bauskas novada,
Bauskas pilséta, Kalna iela, 2026.gada 5.maija* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas vértiba izsoles vajadzibam
ir

800 (astoni simti) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama Ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela



-+

2

Ei INTERBALT LA
Puid v s = e

Lappuse 1 no 24

SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vértéjamais Tpasums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 Vértesanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértéjuma izmantota informacija
1.12 Btiski neietekmgjosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdartie pienémumi
2. Vertejama Tpasuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. VVertéjama 1paSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4001 003 0225 apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
5. Ipasuma vértgjums
5.1 Vértejuma pamatojums
5.2 Vértejama Tpasuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértejama Tpasuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus veértibas aprékins
5.6 Piespiedu pardo$anas vértibas aprékins.
5.7 Vértejama Tpasuma atsavinasanas iespéjas
5.8 Neatkaribas apliecindjums
5.9 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama paSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



-+

2

Ed INTERBALTLIG
v v Ly i

Lappuse 2 no 24

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna
iela (Nosaukums: Bauskas novads, Bauskas pilséta, Kalna iela 24A).

1.2 Vertejuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinats tiesu izpilditdjs Zane
Trasine.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vertéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 5.maija.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

VikingsHR SIA, registracijas numurs 43603086523.

1.7 Vertejama ipaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra numuru 4001 003 0225 un kopéjo platibu 250 m2.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Jauktas centra apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Jauktas centra apbaves teritorija eso$s zemes gabals, kas izmantojams ar kadu

veids no blakus eso3ajiem fpaSumiem.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 5.maija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Zanes Trastnes Pieprasijums Nr.03811/104/2026-NOS.

Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000943346 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Kadastra informacijas sistéma izdaritas atzimes:
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Vertetajs konstatéja, ka zemes gabals neatrodas valsts vai paSvaldibas cela
mala un nav nodibinats cela servitlts piekliSanai Sim fpaSumam.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000943346 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

Bauskas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000943346 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama paSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informéacijas avots: https://balticmaps.eu/lv

Nekustama paSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Informacijas avots: https:/pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra numuru 4001 003 0225
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Zemes gabals ar kadastra numuru 4001 003 0225

Zemes gabals ar kadastra numuru 4001 003 0225

. I — =
r=aw L LTy
o ! e bl e e Politi

Zemes gabals un apkartne
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpadums atrodas Bauskas novada, Bauskas pilséta, kvartala ko veido Kalna, Uzvaras,

Baznicas un Kalgju ielas.

Lidz Bauskas novada centram ir aptuveni 0.6 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska

transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka pieturvieta atrodas uz Uzvaras ielas

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstba- X
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpagumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteésanas Objekta novietojums Bauskas novada, Bauskas pilséta uzskatams par labu/teicamu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4001 003 0225 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 250 m2 un kadastra apziméjumu 4001 003 0225.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam iesp&jama Skersojot ipasumus Bauska, Kalna iela 22 un Bauska, Uzvaras
iela 4, tomér Siem TpasSumiem VZD Kadastra informacijas sistéma nav apgratinajums par cela servitdtu, lidz ar to
piekli8ana pasumam nav juridiski sakartota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reliefs ir piemérots jauktas centra apbives teritorija esoSa zemes gabala uzturéSanai, kas vislabak ir
izmantojams ar kadu no blakus esoSajiem Tpasumiem.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem aizaudzis zalajs, koki.

Veértejamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots ar Zogu, bet nav
iezogots pilniba.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums**

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -

Citas izbaves/tikli
X**-elektribas sadales skapis uz zemes gabala
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